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ITA ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: FORLI`

Comune: BERTINORO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO%20URBANO

Codice zona: B1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tipologia
Stato

conservativo

Valore

Mercato (€/

mq)
Superficie

(L/N)

Valori

Locazione

(€/mq x

mese)

Superficie

(L/N)

Min Max Min Max

Abitazioni

civili 
Normale 1350 1550 L 4,6 5,2 L 

Abitazioni di

tipo

economico 

Normale 1050 1300 L 3,6 4,5 L 

Box Normale 800 950 L 3,4 3,9 L 

Ville e

Villini 
Normale 1350 1600 L 4,5 5,3 L 

Stampa Legenda

Spazio disponibile per 

annotazioni

Geopoi https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=FO&co=A809&li...

1 di 1 04/06/2025, 06:31



COMPARABILI





FRAZIONE
CAPOLUOGO

                                                                                                                                      

PROGRAMMA DI ATTUAZIONE COORDINATO

PAC 12
DEFINIZIONE SCHEDA
A10.5: Sub-ambiti soggetti a PUA
DATI DI RIFERIMENTO SCHEDA DI PROGETTO
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: da cartografia
Foglio 40; particelle 351p, 352p, 354-366
Foglio 50; particelle 442, 443, 514p
SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mq  6.669

SUPERFICIE FONDIARIA AD USO RESIDENZIALE mq  3.676
DETERMINAZIONE ST:

ST assegnata = mq 2.078

DOTAZIONI TERRITORIALI:
da realizzare e

cedere
da

 monetizzare

Parcheggi pubblici (20 mq ogni 100 mq di ST) mq    416 mq    416 mq   230
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di ST) mq    665 mq    665 mq   1.097
Altre attrezzature pubbliche (38 mq ogni 100 mq di ST) mq    790 mq    790
Ciclopista (6 ml ogni 100 mq di ST) mq    312 mq    312

TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mq 2.183 mq 1.081 mq 1.102 mq   1.327
ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE

Strade pubbliche, piazze mq   1.666
ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

ST ASSEGNATA Mq 2.078

PRESCRIZIONI
Modalità d’intervento: Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata
Interventi ammessi: ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d’uso ammesse: ai sensi delle NTA RUE

CONDIZIONI DI ATTUAZIONE
a. dovranno essere adottate fondazioni profonde, attestate a profondità maggiore dei primi strati sabbiosi; la 

presenza di questi ultimi dovrà essere verificata nel corso delle prove da effettuare in sede esecutiva;
b. in tutte le verifiche di stabilità e nei calcoli di dimensionamento delle fondazioni dovrà essere utilizzata 

un’azione sismica con accelerazione al suolo A=0.25g;
c. dovrà essere particolarmente curata la regolare manutenzione delle opere di drenaggio;
d. dovranno essere osservate tutte le prescrizioni contenute nelle varie relazioni geologiche.

MISURE DI SOSTENIBILITA’
HERA s.p.a. (Prot.n. 59662 del 06/04/2012 pervenuto al prot.com.n. 5302 del 11/04/2012):VALUTAZIONE DI 
SOSTENIBILITA’ DEL SISTEMA IDRICO FOGNARIO 



SERVIZIO PUBBLICA FOGNATURA - VALUTAZIONE SOSTENIBILITA’ FRAZIONI

La frazione denominata “Capoluogo” attraverso le fogne esistenti nere “A”, nere “B” e miste e i sollevamenti “Via 
Alessandrini”, Cantalupo”, “Della Resistenza”, “Gamberone”, “Ex. Dep. di Forlimpopoli” e “S5” conferiscono al 
depuratore D1 di Forlì. Si ritiene, quale strumento compensativo necessario per permettere l’allaccio dei carichi 
urbanistici aggiornati secondo comunicazione ricevuta (184 AE), di dover intervenire con l’automazione e regolazione 
dell’opera di presa denominata “Ex depuratore”. PAC 1 riSTta essere pertanto sostenibile a seguito della 
realizzazione dell’intervento suddetto.

SERVIZIO PUBBLICO ACQUEDOTTO  - VALUTAZIONI MACRO AREE E SINGOLI COMPARTI

In linea generale il capoluogo è alimentato da Colombarone tramite un sollevamento che può addurre ai serbatoi 
“Montemaggio” (alto) e “Capuccini” (basso). Il fabbisogno massimo fornito è circa 950 mc/giorno, mentre il limite è 
1100 mc/giorno; gli interventi proposti porterebbero alla saturazione delle potenzialità del sistema, le soluzioni proposte

possono essere: Potenziamento sollevamento Colombarone + bonifica/potenziamento tratto rete in ghisa da Villa 
Madonia al Serbatoio, oppure realizzare un sollevamento ex novo presso il serbatoi denominato Capuccini per 
sfruttare la potenzialità residue del sistema altrimenti non possibile. La criticità segnalata per la prima volta in 
occasione del presente parere non trova copertura economica all’interno dei piani approvati. PAC 1 riSTta essere 
pertanto sostenibile a seguito della realizzazione dell’intervento suddetto.



FRAZIONE
CAPOLUOGO
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  COMUNE DI BERTINORO
Provincia di Forlì-Cesena

V Settore Governo del Territorio
Servizio Urbanistica

Ufficio di Piano
Classifica 6.1                                                                       bollo assolto in modo virtuale
Fascicolo 2.37/2025                                                                                                           bollo n° 01230395444858

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL CAPO DEL V SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO 

VISTA la domanda presentata in data  26/05/2025 prot. n. 10064, identificata dai dati riportati nella 

istanza;

VISTA la  variante  generale  al  Piano  Strutturale  Comunale  approvata  con  delibera  del  Consiglio 

Comunale n. 45 del 9 settembre 2019;

VISTO la Variante al Regolamento Urbanistico Edilizio approvata con delibera del Consiglio Comunale n. 

12 del 31/03/2021;

VISTO il Secondo Piano Operativo Comunale (POC) approvato parzialmente con delibera del Consiglio 

Comunale n. 81 del 30 dicembre 2020;

VISTO l’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380;

VISTO l’art.  9  della  Legge n.  47/1975,  in  seguito modificato dall’art.  1bis  della  Legge n.  423/1993, 

recante disposizioni urgenti per fronteggiare il rischio di incendi nelle aree protette;

VISTO l’art. 10 della Legge Nazionale n. 353/2000, Legge-quadro in materia di incendi boschivi;

VISTA la deliberazione di C.C. n. 28 del 24 maggio 2022 di ricognizione dello stato di attuazione delle 

previsioni in espansione di PSC e POC che hanno cessato di avere efficacia a seguito della conclusione 

della prima fase del periodo transitorio ai sensi dell’art. 45 comma 2 della L.R. 24/2017;

VISTA la proposta di certificato comprensiva degli stralci cartografici degli strumenti urbanistici vigenti e 

adottati  del  Comune di  Bertinoro  con individuazione delle  aree  oggetto  di  richiesta,  predisposta  dal 

Tecnico dell’Ufficio di Piano (prot. 10135 del 27/05/2025);



CERTIFICA

che l'area sita in Comune di Bertinoro, distinta al catasto terreni di Bertinoro al Foglio n. 40 mappali n. 

356, 357, 363, 604, 608, 609  è stata classificata:

A NORMA DELLA VARIANTE AL R.U.E. APPROVATA 

(con D.C.C. n. 12 del 31/03/2021 ed integrata con D.C.C. n. 28 del 24/05/2022)

- come “Sistema collinare” regolata dall'articolo: 2.1 del R.U.E.;

- come “Sub-ambiti soggetti a PUA / Perimetro comparti soggetti a PUA (già convenzionati)” regolata 

dall'articolo: 3C.8 del R.U.E.” ed in parte (mappali n.  356, 357, 604, 608, 609) dalla Convenzione Rep. 

220658 del 13/07/2005 Registrata Agenzia Entrate di Forlì il 26/07/2005 n. 2382;

A NORMA DELLA VARIANTE AL P.S.C. APPROVATA 

(con D.C.C. n. 45 del 09/09/2019 ed integrata con D.C.C. n. 28 del 24/05/2022)

“TAVOLA B1 “Zonizzazione paesistica”

-  interessata  da  “Interesse  paesaggistico-ambientale  (Art.19  PTCP)  -  Zone  di  particolare  interesse 

paesaggistico-ambientale” regolata dall'articolo: 2.6 del P.S.C.;

TAVOLA B2 “Carta forestale e dell'uso del suolo”

- nulla da segnalare;



  COMUNE DI BERTINORO
Provincia di Forlì-Cesena

V Settore Governo del Territorio
Servizio Urbanistica

Ufficio di Piano

TAVOLA B3 “Carta del dissesto e della vulnerabilità territoriale”

- interessata da “Aree a rischio frana - Art.13 - R4 - area a rischio frana molto elevato” regolata da 

Autorità di bacino;

- interessata in parte ( Foglio n. 40 mappale n. 608p) da “Art 12quater - perimetrazione aree a rischio 

frana - zona 2b” regolata da Autorità di bacino;

-  interessata in  parte (  Foglio n.  40 mappali  n.  356,  357,  363,  604,  608p,  609)  da “Art  12quater  -  

perimetrazione aree a rischio frana - zona 3b” regolata da Autorità di bacino;

- interessata in parte (Foglio n. 40 mappali n. 356p, 363p, 608p, 609 da “Deposito eluvio-colluviale” 

regolata dall'articolo: 2.17 del P.S.C.;

- interessata in parte (Foglio n.  40 mappali n. 356p, 357p, 363p, 604, 608p) da “Aree interessate da 

frane quiescienti” regolata dall'articolo: 2.16 del P.S.C.;

TAVOLA B4 “Classificazione ed individuazione dei sistemi urbani e territoriali”

- come “Sistema collinare” regolata dall'articolo: 2.1 del P.S.C. e come “Territorio urbanizzato (Art. 28 LR 

20/2000)- Ambiti urbani consolidati” regolata dall'articolo: VIII del P.S.C.;

-  interessata  in  parte  (Foglio  n.  40  mappali  n.  356p,  357p,  363p,  604p,  608p,  609p)  da  “Sistema 

Infrastrutturale tecnologico - Rete distribuzione gas”;

inoltre:

- i terreni sono interessati in parte (Foglio n. 40 mappali n. 356, 357p, 363, 604p, 608p, 609) da “Piano 

Speciale  degli  interventi  sulle  situazioni  di  dissesto  idrogeologico  /  Aree  interessate  dai  dissesti  di 

versante di maggio 2023 (aggiornamento 09/08/2024);

- i terreni sono interessati in parte (Foglio n. 40 mappali n. 356p, 357, 363p, 604, 608p) da “Zone che 

necessitano di approfondimenti di MZS di 3° livello - Micro Zonazione Sismica”;



- che le porzioni di terreno non risultano essere state percorse dal fuoco, e quindi non sono soggette alle  

prescrizioni dettate dall’art. 10 comma 1 della Legge 353/2000;

- che i terreni non sono soggetti a Vincolo Idrogeologico - R.D. 3267/1923 e L.R. 3/1999.

Si rilascia, a richiesta, in  data 27 maggio 2025

 IL CAPO DEL V SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO
                

                                  (documento firmato digitalmente)●

Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o Gestori di pubblici servizi ai sensi dell’art.15 
della legge n°183 del 12/11/2011

●  UFFICIO DI PIANO 
ricevimento su appuntamento  ● telefono  

mail  
pec: 


